Niederschrift zur 15. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 26.01.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war offentlich.

TAGESORDNUNG:

I. Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung
2. Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung
3. Bebauungsplan ,Sigmertshausen Nord*
e Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss
4. Baugesuche

a) Antrag auf Baugenehmigung nach Art. 64 BayBO
Nutzungsanderung einer Metzgerei mit Schlachthaus zur Wohnung
und Garage mit Lagerraumen, Fl. Nr. 175/3, Gemarkung R6hrmoos

b) Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Neubau eines Doppelhauses mit Garagen und Stellplatzen, FI. Nr.
32/2 und 32/3, Gemarkung Biberbach

c) Antrag auf Baugenehmigung nach Art. 64 BayBO
Nutzungsanderung eines Feuerwehrgerateraumes zur Wohnung, Fl.
Nr. 419/0, Gemarkung Schonbrunn

d) Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Neubau einer Doppelhaushélfte mit Garage, Fl. Nr. 53/8, Gemarkung
Biberbach

e) Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage, Fl. Nr. 53/7, Gemarkung

Biberbach
5. Vollzug des Stralen- und Wegegesetzes (BayStrwG)
e Widmung der Erweiterung des Drosselweges zur Ortstral3e
6. Bauleitplanung von Nachbarkommunen

e Beteiligung als Nachbarkommune am Verfahren 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,Karpfhofen-Ringstrale“ der Gemeinde
Markt Indersdorf
7. Bekanntgaben und Anfragen
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Niederschrift zur 15. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 26.01.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war offentlich.

Um 19:30 Uhr eréffnet der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung. Er stellt die ordnungsge-
malie Ladung der Bau- und Umweltausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des
Bau- und Umweltausschusses fest und gibt die Tagesordnung bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung vom
03.11.2021 wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme in Umlauf gegeben wird.

Wenn bis zum Schluss der nicht6ffentlichen Sitzung von den Bau- und Umweltausschuss-
mitgliedern keine Einwendungen erhoben werden, gilt diese Niederschrift als genehmigt.
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Niederschrift zur 15. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 26.01.2022
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Die Sitzung war offentlich.

TOP 1

Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung

Sachverhalt:

Zum Protokoll der letzten Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 08.12.2021 wer-
den keine Einwendungen erhoben.

Beschluss:

»Die Niederschrift der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung vom 08.12.2021 wird ge-
nehmigt.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 8 daftr: 8 dagegen: 0
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TOP 2

Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung

Folgende Themen, bei denen nun Griinde der Geheimhaltung nicht mehr gegeben sind,
wurden in vergangenen Sitzungen nichtéffentlich behandelt und werden der Offentlichkeit
mitgeteilt:

- Beauftragung des Birgermeisters zum Abschluss eines Erschlie3ungsvertrags in
der Rothstral3e fur den Anschluss an die Entwasserungseinrichtung der Gemeinde
(Bauausschuss 27.01.2021)

- Ermachtigung des Blrgermeisters zum Abschluss eines ErschlieSungsvertrags des
Baugebiets ,Sigmertshausen — Rothstralle, 1. Anderung und Erweiterung® (Bauaus-
schuss 12.05.2021)

- Genehmigung einer Notarurkunde zum ErschlieBungsvertrag des Baugebiets ,Sig-
mertshausen — Rothstralle, 1. Anderung und Erweiterung“ (Bauausschuss
09.06.2021)

- Abschluss eines ErschlieRungsvertrags in der Rothstral3e fur den Anschluss an die
Entwasserungseinrichtung der Gemeinde (Bauausschuss 09.06.2021)
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TOP 3

Bebauungsplan ,,.Sigmertshausen Nord*
e Aufstellungs-, Billigungs- und Auslequngsbeschluss

Burgermeister Kugler erlautert folgenden Sachverhalt.

Im Norden des Ortsteils Sigmertshausen ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rohr-
moos eine Flache als Wohnbauland ausgewiesen, auf der nach konkreten Anfragen nun
dringend bendtigter Wohnraum fir die ortsansassige Bevdlkerung geschaffen werden soll.
Es besteht ein stadtebauliches Erfordernis i. S. d. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) fir
die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Daher beabsichtigt die Gemeinde Réhrmoos die Aufstellung eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes (§ 30 Abs. 1 BauGB) mit der Bezeichnung ,Sigmertshausen Nord“ entlang der
Kreisstral3e DAH 3 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren.

Der Geltungsbereich ist aus dem dieser Sitzungsvorlage beigefligtem Lageplan ersichtlich,
umfasst die Flurnummern 200/6, 200/7, 200/9 sowie Teilflachen der Flurnummern 202/1,
632, 90/50, jeweils Gemarkung Sigmertshausen, und hat eine Grof3e von rund 2.400 mz.
Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden und Westen: von der landwirtschaftlichen Flache FI.Nr. 200, Gemarkung
Sigmertshausen,

- im Osten: von der Kreisstral3e DAH 3 (Hauptstralie),

- im Suden: vom Grundstiick Hauptstral3e 43, FI.Nr. 200/3, Gemarkung Sigmertshausen.

Samtliche anfallenden Planungs- und ErschlieRungskosten werden von den Grundstiicks-
eigentimern getragen. Eine entsprechende Kostenubernahmeerklarung liegt der Ge-
meinde vor.

Den Planungsauftrag hat das Planungsbiiro Langst & Voerkelius Landschaftsarchitekten,
Landshut, daraufhin erhalten.

Ein Entwurf des Bebauungsplans ,Sigmertshausen Nord“ mit dem Fassungsdatum

26.01.2022 liegt bereits vor und wird aufgezeigt. Dieser kann fur die friihzeitige Beteiligung
gemal 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB gebilligt werden.
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Gemeinderatsmitglied Dr. Nicolas Kugler stellt einen Antrag zur Geschéftsordnung, dass
vor dem Beschluss der Wortlaut unter Beschlussvorschlag Nr. 2 ,fur die ortsansassige”
Bevolkerung gestrichen wird.

Beschluss:
Der Wortlaut ,flr ortsansassige Bevolkerung® wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis: anwesend: 8 dafar: 7 dagegen: 1

Beschluss:

»1. Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sig-
mertshausen Nord“im Regelverfahren (§ 2 Abs. 1 BauGB). Bei dem Bebauungsplan handelt
es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

2. Mit der Neuaufstellung werden folgende stadtebaulichen Ziele verfolgt:
e Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum
e Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets mit Festlegung des Mal3es der bauli-
chen Nutzung und der Baurdaume sowie der geordneten stadtebaulichen Struktur
und geregelten ErschlieRung
e Festsetzung von Vorgaben fur die Grinordnung und von Flachen oder MalRBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Sigmertshausen Nord“ umfasst die in der
Gemarkung Sigmertshausen liegenden Grundstiicke FI.Nrn. 200/6, 200/7, 200/9 sowie
Teilflachen der Flurnummern 202/1, 632, 90/50 und hat eine Grof3e von rund 2.400 m2.

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden und Westen: von der landwirtschaftlichen Flache FI.Nr. 200, Gemarkung
Sigmertshausen,

- im Osten: von der Kreisstralle DAH 3 (Hauptstralie),

- im Suden: vom Grundstiick Hauptstraf3e 43, FI.Nr. 200/3, Gemarkung Sigmertshausen.

Der Plangeltungsbereich kann im Laufe des Verfahrens noch verandert und vergré3ert o-
der verkleinert werden.

4. Der Planungsauftrag an das Planungsburo Langst & Voerkelius Landschaftsarchitekten,
Landshut, wird aufgrund der bestehenden Kostenubernahmeerklarung durch die Grund-
stiickseigentimer bestétigt.

5. Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans ,,Sigmertshausen Nord“ wird in der Fas-
sung vom 26.01.2022, wie in der Sitzung aufgezeigt und erlautert, gebilligt.
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6. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch ortsiblich be-
kannt zu machen.

Die Verwaltung wird gleichzeitig beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal? 8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1
BauGB durchzufuhren. Von einem Erérterungstermin wird entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 1
BauGB abgesehen, weil sich die Aufstellung des Bebauungsplans auf das Plangebiet und
Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 8 dafdr: 8 dagegen: 0
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TOP 4

Baugesuche

a) Antrag auf Baugenehmigung nach Art. 64 BayBO
Nutzungsanderung einer Metzgerei mit Schlachthaus zur Wohnung und Garage
mit Lagerraumen, FI. Nr. 175/3, Gemarkung R6hrmoos

Blrgermeister Kugler geht auf folgenden Sachverhalt ein:

Am 22.12.2021 ist ein Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsénderung einer Metzgerei
mit Schlachthaus zur Wohnung und Garage mit Lagerraumen auf dem Grundstick FIL.Nr.
175/3, Gemarkung Réhrmoos, Lagerhausstral3e 2, eingegangen.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der Grund-
lage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundsttick im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Réhrmoos - Bahnhof“ befindet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden eingehalten.

Hinsichtlich der gultigen Stellplatzsatzung der Gemeinde R6hrmoos ist jedoch eine Abwei-
chung von 8 6 Abs. 3 erforderlich. Grundsatzlich sind mehr als drei zusammenhangende
Stellplatze Gber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzu-
schlieBen. Die bisher entlang des Sparkassenplatzes vorhandenen acht Stellplatze genie-
3en Bestandsschutz und bestanden bereits vor Erlass der vorgenannten Regelung. Da eine
anderweitige Ausschopfung des Grundstiickes wegen der vorhandenen Bebauung nicht
maoglich ist und sich der neu zu schaffende Stellplatz nicht im Kreuzungsbereich befindet,
kann dieser Abweichung zugestimmt werden.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

,Der Bauausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB zum An-
trag auf Baugenehmigung zur Nutzungsénderung einer Metzgerei mit Schlachthaus zur
Wohnung und Garage mit Lagerrdumen auf dem Grundstiick FI.Nr. 175/3, Gemarkung
Roéhrmoos, Lagerhausstralie 2.

Der Abweichung von 8 6 Abs. 3 der Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Rohr-
moos in der Fassung vom 25.01.2019 wegen des Verzichts auf eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt wird laut Sachverhalt zugestimmt.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 8 dafir: 8 dagegen: 0
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TOP 4

Baugesuche

b) Antraq auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Neubau eines Doppelhauses mit Garagen und Stellplatzen, FI. Nr. 32/2 und 32/3,
Gemarkung Biberbach

Burgermeister Kugler tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 10.01.2022 ist ein Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhauses mit Gara-
gen und Stellplatzen auf den Grundsticken FIL.Nr. 32/2 und 32/3, Gemarkung Biberbach,
SchulstraRe 15 a und 15 b, eingegangen.

Das Doppelhaus ist geplant mit E + D (Erdgeschoss und ausgebautes Vollgeschoss mit
einer Dachneigung von 45°). Zur Erschliel3ung ist eine Verlangerung der bereits vorhande-
nen Zufahrt zu FI.Nr. 32/1, Gemarkung Biberbach, vorgesehen. Es erfolgt eine notarielle
Sicherung und Eintragung in das Grundbuch.

Folgende Fragen sollen im Rahmen des Vorbescheides beantwortet werden:

Kann eine Zustimmung fir die vorgesehene Erschlie3ung in Aussicht gestellt werden?
Welche Voraussetzungen sind hierfur erforderlich?

Kann eine Zustimmung zur Art der Nutzung erfolgen?

Ist die Grenzbebauung mit den beiden vorgesehenen Garagen wie dargestellt moglich?
Optional soll die Garage auf der FI.Nr. 32/2 an die Garage der FI.Nr. 32/1 (Schwester
des Bauherrn) angebaut werden, sodass zwischen Garage und Doppelhaus ein ca. 3 m
breiter Zwischenraum entsteht (siehe beigefiugter Plan). Die Garage steht dann ca. je-
weils zur Halfte auf FI.Nr. 31/1 und FI.Nr. 32/2. Kann hierfur eine Zustimmung in Aussicht
gestellt werden, wenn hier ebenfalls eine notarielle Sicherung mit Grundbucheintragung
erfolgt?

6. Welche Voraussetzungen waren hierzu ansonsten noch notwendig?

arwnE

Das Bauvorhaben befindet sich bauplanungsrechtlich im Innenbereich und wird im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde R6hrmoos als ,gemischte Bauflache” (M) dargestellt.

Gemal} 8§ 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einftigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Zu Frage 1. und 2.: Die Zustimmung der vorgesehenen Erschlie3ung tber die Schulstral3e
kann in Aussicht gestellt werden, wenn die notarielle Sicherung durch Grunddienstbarkeit
erfolgt (Geh- und Fahrtrecht in ausreichender Breite sowie Leitungsrechte).

Zur Erschlielung durch Wasser und Abwasser wurden im Vorbescheidsantrag keine Aus-
sagen getroffen. Hier wird darauf hingewiesen, dass das Grundsttick vor der Grundstiicks-
teilung bereits Uber die Dorfstral3e erschlossen war. Hier ist als Voraussetzung einer Zu-
stimmung der Abschluss einer Sondervereinbarung nach 8 7 der Entwasserungssatzung
der Gemeinde Réhrmoos mit Ubernahme aller fiir den Anschluss an die Entwasserungsein-
richtung anfallenden Kosten erforderlich. Gleiches gilt hinsichtlich des Zweckverbandes zur
Wasserversorgung der Alto-Gruppe.
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Zu Frage 3.: In gemischten Bauflachen ist die Art der Nutzung als Wohnnutzung zulassig.

Zu Frage 4.: Mit Verweis auf Art. 7 BayBO kann festgestellt werden, dass die Garagen je-
weils zulassig sind, wenn die mittlere Wandhdhe max. 3 m betragt und an einer Grund-
stlicksgrenze nicht langer als 9 m sind und pro Grundstiick insgesamt nicht mehr als 15 m
an der Grenze uberschreitet. Nach der vorliegenden Planung werden diese Kriterien einge-
halten.

Zu Frage 5. und 6.: Mit Vorliegen einer notariellen Sicherung kann der Anbau der Garage
an die bestehende Garage auf dem Grundstick FI.Nr. 32/1, Gemarkung Biberbach, in Aus-
sicht gestellt werden.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

,Der Bauausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB zum An-
trag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen und Stellplatzen auf
den Grundsticken FI.Nr. 32/2 und 32/3, Gemarkung Biberbach, Schulstrale 15 a und 15
b, unter der Voraussetzung, dass eine unterzeichnete Sondervereinbarung zum Anschluss
an die Entwasserungsanlage der Gemeinde R6hrmoos vorliegt und die ErschlieBung tber
Fremdgrundstiicke in ausreichender Breite gesichert wird.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 8 dafir: 8 dagegen: 0
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TOP 4

Baugesuche

c) Antrag auf Baugenehmigung nach Art. 64 BayBO
Nutzungsénderung eines Feuerwehrgerateraumes zur Wohnung, Fl. Nr. 419/0,
Gemarkung Schénbrunn

Burgermeister Kugler erlautert folgenden Sachverhalt:

Wie vom Haupt- und Finanzausschuss beschlossen, soll das Feuerwehrgeratehaus in der
Unertlstral3e 6, Fl. Nr. 419/0, Gemarkung Schénbrunn mittelfristig komplett zur Wohnnut-
zung umgebaut werden.

Es befindet sich derzeit im 1.0G eine vermiete Wohnung und im Erdgeschoss, in der ehe-
maligen Fahrzeuggarage, Lagergegenstidnde des Burschen- und Madchenvereins Rohr-
moos. Fur diese Lagergegenstdnde mussten im Falle der Umsetzung des Vorhabens ein
Alternativstandort (eventuell im Bereich des gemeindlichen Bauhofes) gefunden werden.

Baurechtlich handelt es sich hierbei um eine Nutzungsanderung eines Feuerwehrgeraterau-
mes in eine zusatzliche Wohneinheit. Bauliche Veradnderungen des Gebaudes finden nur im
Inneren und an der Fassade im Rahmen von Umanderungen von Fenstern und Turen statt.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich, weshalb sich die Vorgaben nach § 34 BauGB
richten. Da keine Veranderung des Gebaudes stattfindet, ist lediglich die Art der Nutzung zu
beurteilen. Im Bereich der UntertlstralBe 6 befinden sich ausschlie3lich Wohngebaude,
wodurch hier eine zusétzliche Wohnnutzung ebenfalls zuléssig ist.

Hinweis:
Bau- und Umweltausschussmitglied Matthias Rager nimmt an der Sitzung teil.

Die erforderlichen Stellplatze (4 Stellplatze fur 2 Wohneinheiten) werden in der Garage im
Keller, im Nordteil des Grundstiickes sowie vor dem Gebaude im Sudteil vor dem Geb&aude
nachgewiesen.

Im Rahmen der Ausarbeitung des Eingabeplanes wurde festgestellt, dass die aktuellen ab-
standsrechtlichen Vorgaben auf der Westseite des Gebaudes zur Fl. Nr. 421/4 nicht vollum-
fanglich eingehalten werden. Hierfur ist eine Abweichung erforderlich, welche auch bean-
tragt wurde.

Nach § 4 Abstandsflachensatzung i. V. m. Art. 63 BayBO kdnnen von den Anforderungen
der Abstandsflachensatzung Abweichungen erteilt werden, wenn sie unter Beriicksichti-
gung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wrdigung der 6ffentlich-rechtlich
geschutzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den An-
forderungen des Art. 3 Satz 1 BayBO (Baukultur, 6ffentliche Sicherheit und Ordnung usw.)
vereinbar sind.
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Die Uberschreitung der Abstandsflache betragt 43,5 cm an der langsten Kante bzw. insge-
samt 0,41 m?. Da es sich um ein Bestandsgebaude handelt, dessen Abmessungen sich
durch die Nutzungsanderung nicht andern, kann hier eine Abweichung von den Vorgaben
der Abstandsflachensatzung gem. § 4 Abstandsflachensatzungi. V. m. Art. 63 BayBO erteilt
werden. Eine zusétzliche Uberschreitung zum Bestand findet nicht statt.

Die Nachbarunterschriften wurden eingeholt.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

,Der Bauausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag
auf Nutzungsanderung eines Feuerwehrgerateraumes in eine zusatzliche Wohneinheit.
Weiterhin wird einer Abweichung von den Vorgaben der Abstandsflachensatzung und der

Bayerischen Bauordnung zugestimmt.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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TOP 4

Baugesuche
d) Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Neubau einer Doppelhaushélfte mit Garage, Fl. Nr. 53/8, Gemarkung Biberbach

Herr Mdller tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 19.01.2021 ist ein Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau einer Doppelhaushalfte mit
Garage auf dem Grundsttick FI.Nr. 53/8, Gemarkung Biberbach, Grafstral3e 4, eingegan-
gen.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der Grund-
lage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundsttick im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Nr. 1 — Biberbach® sowie dessen 1. Anderung befindet.

Folgende Frage soll im Rahmen des Vorbescheides beantwortet werden:

,Ist das Bauvorhaben entsprechend der Eingabeplanung und der beigelegten Befreiungs-
antrage genehmigungsfahig, wenn die ErschlieBung gesichert ist/ware?“

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans und dessen 1. Ande-
rung werden im Rahmen des Antrags auf Vorbescheid abgefragt:

- Festsetzung Nr. 2 des Bebauungsplans ,Nr. 1. — Biberbach“ hinsichtlich der Uber-
schreitung der maximal zulassigen Umfassungswandhdhe von 3,40 m auf 6,20 m.
Begrindet wird dies dadurch, dass die Steigung des Hangs zu gering ist, um ein
Hanghaus herzustellen und dafir umfangreiche Auffillarbeiten notwendig waren.
Das Erdgeschoss wird zusatzlich belichtet und die Raumlichkeiten kénnen besser
genutzt werden. Auf Vergleichsfalle auf Nachbargrundstiicken wird hingewiesen.

- Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplans ,Nr. 1 — Biberbach® hinsichtlich der Errich-
tung einer Fertiggarage mit 3,00 m Traufh6he anstatt der maximal zuldssigen Hohe
von 2,75 m.

- Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplans ,Nr. 1 — Biberbach® und Nr. 1.3 der 1. Ande-
rung hinsichtlich der Ausfihrung der Garage mit Flachdach anstatt eines Pultdaches
oder Satteldaches. Folglich ist auch eine Befreiung hinsichtlich der Dachneigung er-
forderlich (0° statt gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude).

- Festsetzung Nr. 1.1 der 1. Anderung hinsichtlich der Dacheindeckung als anthrazit-
farbene Pfannen statt ziegelroten bzw. rotbraunen Pfannen.

- Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplans ,Nr. 1. — Biberbach® hinsichtlich der Errich-
tung eines 1,20 m hohen Stabgitterzauns an der Stral3enseite statt eines Holzzauns
mit max. 1,10 m Hohe und Errichtung eines 1,20 m hohen Maschendraht- oder Stab-
gitterzauns als Zwischenz&une statt Maschendrahtzaun mit max. 1,10 m Héhe.
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Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,befreit
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden und
- 1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
- 2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
- 3. die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.”

Aus Sicht der Verwaltung kann den vorgenannten und beantragten Befreiungen zugestimmt
werden. Das geplante Vorhaben passt sich der zukunftigen Bebauung im Baugebiet ,Biber-
bach — Grafstral’e® an.

Die vollstandige ErschlielBung der Grundstiicke erfolgt voraussichtlich im Zeitraum Fruhjahr
bis Herbst 2022. Wahrend der Erschliel3ungsarbeiten ist der Hochbau nicht méglich. Sobald
die ErschlieBung tatsachlich gesichert ist, ist das Bauvorhaben aus Sicht der Bauverwaltung
genehmigungsfahig.

Die Nachbarn wurden vom Bauherrn beteiligt.
Der Lageplan wird aufgezeigt:
Beschluss:

,Der Bauausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag
auf Vorbescheid zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage auf dem Grundstick
FI.Nr. 53/8, Gemarkung Biberbach, Grafstral3e 4.

Den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Nr. 1 — Bi-
berbach“ sowie dessen 1. Anderung hinsichtlich der Abweichung von Festsetzung Nr. 2
wegen der Uberschreitung der maximal zulassigen Umfassungswandhohe mit 2,80 m und
der damit zusammenhangenden Abgrabung, von Festsetzung Nr. 7 wegen der Uberschrei-
tung der maximal zulassigen Traufhohe der Garage um 0,25 m, von Festsetzung Nr. 7 we-
gen der Ausfihrung der Garage mit Flachdach ohne an das Hauptgebaude angepasste
Dachneigung, von Festsetzung Nr. 1.1 wegen der Dacheindeckung mit anthrazitfarbenen
Pfannen und wegen der Errichtung eines Stabgitterzauns an der Stral3enseite mit 1,20 m
Ho6he und von Maschendraht- oder Stabgitterzaunen als Zwischenzaune mit 1,20 m Hoéhe,
wie beantragt und im Eingabeplan dargestellt, wird jeweils zugestimmt.

Der Bauausschuss stellt fest, dass das Bauvorhaben hinsichtlich der beantragten Befreiun-
gen genehmigungsfahig ist, sobald die Erschliel3ung voraussichtlich im Herbst 2022 herge-
stellt ist.

Da eine Versickerung voraussichtlich nicht mdglich ist, ist das Grundstlick an den 6ffentli-
chen Regenwasserkanal anzuschlieBen.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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TOP 4

Baugesuche
e) Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Neubau einer Doppelhaushélfte mit Garage, Fl. Nr. 53/7, Gemarkung Biberbach

Blrgermeister Kugler geht auf folgenden Sachverhalt ein:

Am 19.01.2021 ist ein Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau einer Doppelhaushalfte mit
Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 53/7, Gemarkung Biberbach, Grafstral3e 4 a, eingegan-
gen.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der Grund-
lage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundsttick im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Nr. 1 — Biberbach® sowie dessen 1. Anderung befindet.

Folgende Frage soll im Rahmen des Vorbescheides beantwortet werden:

,Ist das Bauvorhaben entsprechend der Eingabeplanung und der beigelegten Befreiungs-
antrage genehmigungsfahig, wenn die ErschlieBung gesichert ist/ware?“

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans und dessen 1. Ande-
rung werden im Rahmen des Antrags auf Vorbescheid abgefragt:

- Festsetzung Nr. 2 des Bebauungsplans ,Nr. 1. — Biberbach“ hinsichtlich der Uber-
schreitung der maximal zulassigen Umfassungswandhohe von 3,40 m auf 6,20 m.
Begrindet wird dies dadurch, dass die Steigung des Hangs zu gering ist, um ein
Hanghaus herzustellen und dafir umfangreiche Aufflllarbeiten notwendig waren.
Das Erdgeschoss wird zusatzlich belichtet und die Raumlichkeiten kbénnen besser
genutzt werden. Auf Vergleichsfalle auf Nachbargrundstiicken wird hingewiesen.

- Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplans ,Nr. 1 — Biberbach® hinsichtlich der Errich-
tung einer Fertiggarage mit 3,00 m Traufh6he anstatt der maximal zuldssigen Hohe
von 2,75 m.

- Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplans ,Nr. 1 — Biberbach® und Nr. 1.3 der 1. Ande-
rung hinsichtlich der Ausfuihrung der Garage mit Flachdach anstatt eines Pultdaches
oder Satteldaches. Folglich ist auch eine Befreiung hinsichtlich der Dachneigung er-
forderlich (0° statt gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude).

- Festsetzung Nr. 1.1 der 1. Anderung hinsichtlich der Dacheindeckung als anthrazit-
farbene Pfannen statt ziegelroten bzw. rotbraunen Pfannen.

- Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplans ,Nr. 1. — Biberbach® hinsichtlich der Errich-
tung eines 1,20 m hohen Stabgitterzauns an der Stral3enseite statt eines Holzzauns
mit max. 1,10 m Hohe und Errichtung eines 1,20 m hohen Maschendraht- oder Stab-
gitterzauns als Zwischenzéune statt Maschendrahtzaun mit max. 1,10 m Hohe.
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Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,befreit
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden und
- 1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
- 2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
- 3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.”

Aus Sicht der Verwaltung kann den vorgenannten und beantragten Befreiungen zugestimmt
werden. Das geplante Vorhaben passt sich der zukunftigen Bebauung im Baugebiet ,Biber-
bach — Grafstral’e® an.

Die vollstandige ErschlielBung der Grundstiicke erfolgt voraussichtlich im Zeitraum Fruhjahr
bis Herbst 2022. Wahrend der Erschliel3ungsarbeiten ist der Hochbau nicht moglich. Sobald
die ErschlieBung tatsachlich gesichert ist, ist das Bauvorhaben aus Sicht der Bauverwaltung
genehmigungsfahig.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
Der Lageplan wird aufgezeigt.
Beschluss:

,Der Bauausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag
auf Vorbescheid zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage auf dem Grundstick
FI.Nr. 53/7, Gemarkung Biberbach, Grafstral3e 4 a.

Den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Nr. 1 — Bi-
berbach“ sowie dessen 1. Anderung hinsichtlich der Abweichung von Festsetzung Nr. 2
wegen der Uberschreitung der maximal zulassigen Umfassungswandhohe mit 2,80 m und
der damit zusammenhangenden Abgrabung, von Festsetzung Nr. 7 wegen der Uberschrei-
tung der maximal zulassigen Traufhohe der Garage um 0,25 m, von Festsetzung Nr. 7 we-
gen der Ausfihrung der Garage mit Flachdach ohne an das Hauptgebaude angepasste
Dachneigung, von Festsetzung Nr. 1.1 wegen der Dacheindeckung mit anthrazitfarbenen
Pfannen und wegen der Errichtung eines Stabgitterzauns an der Stral3enseite mit 1,20 m
Ho6he und von Maschendraht- oder Stabgitterzaunen als Zwischenzaune mit 1,20 m Hoéhe,
wie beantragt und im Eingabeplan dargestellt, wird jeweils zugestimmt.

Der Bauausschuss stellt fest, dass das Bauvorhaben hinsichtlich der beantragten Befreiun-
gen genehmigungsfahig ist, sobald die Erschliel3ung voraussichtlich im Herbst 2022 herge-
stellt ist.

Da eine Versickerung voraussichtlich nicht mdglich ist, ist das Grundstlick an den 6ffentli-
chen Regenwasserkanal anzuschlieBen.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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TOP 5

Vollzug des StralRen- und Wegegesetzes (BayStrwG)
e Widmung der Erweiterung des Drosselweges zur Ortstrale

Burgermeister Kugler erlautert folgenden Sachverhalt:

Im Bebauungsplangebiet ,GroRsinzemoos — Nérdlich der DAH 3 - Drosselweg” sind die
Bauarbeiten abgeschlossen und abgenommen. Die Stral3enflache ist als Ortsstral3e 6f-
fentlich zu widmen. Da sich die zu widmende Flache im Eigentum der Gemeinde Rohr-
moos befindet, ist keine weitere Zustimmung notwendig.

Im zugrundeliegenden Bebauungsplan ist die Stral3enflache offentlich ausgewiesen wor-
den und ist gemald dem Bayerischen Stral3en- und Wegegesetz
(BayStrWwG) von der Stral3enbaubehérde dem offentlichen Verkehr zu widmen.

Gemal Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrWG ist die Gemeinde Réhrmoos StralRenbaubehdrde
fur OrtsstralRen. AulBerdem ist sie gemal3 Art. 47 Abs. 1 BayStrWG auch Strafl3enbaulast-
trager fur diese Stral3enklasse.

Lageplan wird aufgezeigt.
Beschluss:

,Die Erweiterung des Drosselweges wird gem. Art. 6 BayStrWG zur Ortsstralle (Art. 46 Nr.
2 BayStrWG) gewidmet. Die Stral3e hat die FI.Nrn. 83/42 und 83/41, Gemarkung Grol3in-
zemoos und tragt den Namen Drosselweg.

Anfangspunkt: Nordgrenze des bestehenden Drosselweges (FI.Nr.83/13, Gemarkung Grof3-
inzemoos) bei FI.Nr. 83/13, Gemarkung Grof3inzemoos.

Endpunkt: Grenze zur Pasenbacher Stral3e, FI. Nr. 88/3, Gemarkung GroR3inzemoos, Ge-
meinde Rohrmoos, Landkreis Dachau.

Lénge ca. 0,160 km. StraBenbaulasttrdger ist die Gemeinde R6hrmoos.*

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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TOP 6

Bauleitplanung von Nachbarkommunen
- Beteiligung als Nachbarkommune am Verfahren 6. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 20 ,,Karpfhofen-RingstraBe“ des Marktes Markt Indersdorf

Burgermeister Kugler tragt folgenden Sachverhalt vor:

Der Marktgemeinderat Markt Indersdorf hat in der Sitzung am 24.11.2021 den Entwurf der
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Karpfhofen-Ringstrale® in der Fassung vom
24.11.2021 gebilligt und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeiti. S. v. 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Im Uberplanten Gebiet besteht eine Tankstelle mit Kfz-Werkstatt und Waschanlage, die
aufgegeben und verkauft wurde. Nachdem derzeit ein akuter Mangel an Wohnungen in
Markt Indersdorf besteht, beabsichtigt der Kaufer, das Grundsttick einer Geschosswoh-
nungsnutzung zuzufiihren die stadtebauliche Verdichtung sowie die Anderung der Art der
baulichen Nutzung von ,Mischgebiet” zu einem ,Allgemeinen Wohngebiet® ist das Ziel der
6. Anderung des Bebauungsplans.

Die vollstandigen Planunterlagen sind auf der Homepage www.markt-indersdorf.de des
Marktes Markt Indersdorf im Bereich ,Aktuelles”, Rubrik ,Bauleitplanungen® abrufbar.

Belange der Gemeinde R6éhrmoos werden durch die Planungen nicht berthrt. Es wird da-
her empfohlen, gegen die vorliegende Planung keine Einwendungen oder Hinweise vorzu-
bringen.

Bebauungsplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

»,Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis. Gegen die vorgelegten Planun-

gen werden keine Einwendungen vorgebracht. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht
erforderlich.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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TOP 7

Bekanntgaben und Anfragen

a) Als Angelegenheit der laufenden Verwaltung wurden folgende Bauantrage an das Land-
ratsamt Dachau weitergegeben:

- Antrag auf Baugenehmigung zur Wohnraumerweiterung durch Anbau, Fl. Nr. 148/82,
Gemarkung Réhrmoos, Bahnhofstral3e 10 b.

- Antrag auf Baugenehmigung zum Ausbau des Untergeschosses in einer bestehen-
den Pension zu einem Arbeiterwohnheim, Tektur: Grundrissanderungen im Erdge-
schoss, Untergeschoss und Dachgeschoss, FI.Nr. 119/2, Gemarkung Sigmertshau-
sen, Rothstralle 3 a

b) Folgende Bauantrage wurden durch das Landratsamt Dachau bearbeitet und zurtickge-
geben:

- Die Baugenehmigung zum Neubau eines Zweifamilienhauses, Fl. Nr. 1522/4, Ge-
markung Rohrmoos, Bahnhofstr. 13, wurde am 16.12.2021 erteilt (BUA
03.11.2021).

- Die Verlangerung eines Vorbescheids zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung als Ersatzbau, FI. Nr. 335/1, Gemarkung Grof3inzemoos, Renn-
weg 4, wurde am 14.12.2021 erteilt (BUA 08.12.2021).

- Die Verlangerung eines Vorbescheids zum Neubau eines Einfamilienhauses, Fl. Nr.
943/1, Gemarkung Réhrmoos, Romerstral3e 25, wurde am 14.12.2021 erteilt (BUA
08.12.2021).

- Die Baugenehmigung zum Neubau einer landwirtschaftlichen Kartoffellagerhalle, FI.
Nr. 60, Gemarkung Grof3inzemoos, Kieningweg 6, wurde am 17.12.2021 erteilt
(BUA 22.07.2021).

- Die Baugenehmigung zum Anbau eines Wintergartens mit Balkon und Aul3entreppe
an ein Zweifamilienhaus, Fl. Nr. 156/5, Gemarkung Réhrmoos, FlurstralRe 6, wurde
am 17.12.2021 erteilt (BUA 08.12.2021).

- Die Baugenehmigung zur Wohnraumerweiterung durch Anbau, Fl. Nr. 148/82, Ge-
markung Réhrmoos, Bahnhofstral3e 10 b, wurde am 05.01.2022 erteilt (Ifd. Verwal-
tung).

- Der Vorbescheid zum Neubau von 2 Doppelhaushélften und Dachgeschossausbau

mit zwei Wohnungen und sieben Stellplatzen, Fl. Nr. 88/0, Gemarkung Sigmertshau-
sen, Hauptstral3e 28, wurde am 16.12.2021 erteilt (BUA 27.01.2021).
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- Die Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen und Stellplat-
zen, Fl. Nr. 120/4, Gemarkung Sigmertshausen, Rothstral3e, wurde am 05.01.2022
erteilt (BUA 09.06.2021).

- Die Baugenehmigung zum Ausbau des Untergeschosses in einer bestehenden Pen-
sion zu einem Arbeiterwohnheim, Tektur: Grundrissénderungen im Erdgeschoss, Un-
tergeschoss und Dachgeschoss, FI.Nr. 119/2, Gemarkung Sigmertshausen, Roth-
stralle 3 a, wurde am 19.01.2022 erteilt (Ifd. Verwaltung)

c) Am 20.12.2021 wurde uns mitgeteilt, dass das Raumordnungsverfahren zum ,Ersatz-
neubau 380/220-kV-Leitung Oberbachern — Ottenhofen” der Regierung von Oberbayern
durch die landesplanerische Beurteilung abgeschlossen ist. Das Gesamtergebnis der
landesplanerischen Beurteilung lautet wie folgt:

,Das Vorhaben ist fur die Trassenabschnitte 1 ,Stetten — Moosshaus®, 2b ,Haimhausen
Sud“, 3 ,Hollern — Finsing®, 4a ,,St 2580, 4b ,Finsinger Holz“ und 5 ,UW Ottenhofen*
unter Beriicksichtigung der nachfolgenden MalRgaben raumvertraglich.

Das Vorhaben ist flr den Trassenabschnitt 2a ,Haimhausen Nord“ nicht raumvertrag-
lich.”

Die bewerteten Mal3stdbe der landesplanerischen Beurteilung kdonnen auf der Home-
page der Regierung von Oberbayern oder in der Bauverwaltung eingesehen werden.
Die Korridore in der Gemeinde Réhrmoos bleiben unverandert.

Im Frahjahr soll das Planfeststellungsverfahren mit den Standorten der Masten begin-
nen.

Anfragen:

- Bau- und Umweltausschussmitglied Stefan Sedimair fragt an, wie der aktuelle
Stand hinsichtlich Obdachloser in R6hrmoos ist und welche Maflinahmen in der Ge-
meinde Réhrmoos getroffen werden.

> Burgermeister Kugler teilt hierzu mit, dass die Gemeinde Réhrmoos Mitglied der
Fachstelle zur Verhinderung von Obdachlosigkeit mit Hauptsitz in Markt Indersdorf
ist. Die Fachstelle leistet sehr gute Arbeit und ist fur Obdachlose ein wichtiger An-
sprechpartner. Des Weiteren hat die Gemeinde am Bauhof Fundamente errichtet,
welche im Bedarfsfall ein ziigiges Handeln in Form von Wohncontainern ermégli-
chen wirden. Glucklicherweise ist aktuell ein entsprechender Bedarf nicht vorhan-
den.
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- Bau- und Umweltausschussmitglied Stefan Miiller erkundigt sich nach dem Sach-
stand hinsichtlich der verkehrlichen Engstelle im Bereich der Grundschule und des
Pfarrhauses Rohrmoos.

» Herr Bader erlautert, dass ca. im Sommer 2021 eine Begehung mit der Polizei statt-
fand, um die Verkehrssituation zu entschérfen. Die Polizei teilte mit, dass ein Geh-
weg vorstellbar und zielfihrend wére. Nach einer weiteren Besichtigung mit dem In-
genieurbiro Mayr im Herbst 2021 wurde dieses beauftragt, einen solchen Gehweg
zu planen. Das Ergebnis wird derzeit noch abgewartet.

- Bau- und Umweltausschussmitglied Stefan Muller méchte wissen, ob es hinsichtlich
der bereits langer fortwahrenden Parkproblematik im Bereich der Feuerwehr Rohr-
moos im Gewerbegebiet die Mdglichkeit gibt, Gber Beschilderungen eine verninf-
tige Losung zu erreichen. Hierzu wurde ein konkreter Vorschlag Gber ein Haltever-
bot oder eine Beschilderung nur fur Einsatzkrafte der Feuerwehr, &hnlich wie bei
der Feuerwehr Sigmertshausen, genannt.

» Burgermeister Kugler erlautert kurz die bisherigen Bemiihungen und verschiedenen
Versuche. Eine Prufung durch die Verwaltung wird zugesichert.

- Bau- und Umweltausschussmitglied Stefan Muller hat festgestellt, dass in einigen
Bereichen des Gemeindegebiets viele Baume entfernt wurden und mochte wissen,
warum diese Baume entfernt wurden und wer dafir verantwortlich ist. Als Beispiele
werden hier unter anderem Baume entlang der Kreisstrafl3e bei Schonbrunn oder
zwei Birnenbaume bei der Feuerwehr R6hrmoos genannt.

» Herr Bader informiert darliber, dass in der Gemeinde R6hrmoos grundsatzlich ein
Baumkataster gefuhrt wird. Die Waldbesitzervereinigung pruft jahrlich die Baume
und bewertet diese nach ihrem Zustand. Unter Umstanden kann es vorkommen,
dass einzelne Baume aus Sicherheitsgriinden und Verkehrssicherungspflichten be-
seitigt werden mussen. Die Gruinde fur die Entfernung der Birnenbaume werden
durch die Verwaltung gepruft. Die Baume entlang der KreisstralRe sind im Zustan-
digkeitsbereich des Landkreises Dachau. Darauf hat die Gemeinde keinen Einfluss.

- Im Zusammenhang mit der vorgenannten Anfrage bittet Bau- und Umweltaus-
schussmitglied Arthur Stein um Mitteilung, ob es mdglich ist, eine Ubersichtsliste zu
erstellen, wie viele Baume jahrlich durch die Gemeinde Réhrmoos gepflanzt wer-
den.

» Herr Bader teilt hierzu mit, dass dies gepruft wird.

Dieter Kugler Colin Muller
(Vorsitzender) (Schriftfiihrer)
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